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Uchwata Nr LV/340/22
Rady Miasta i Gminy tosice
z dnia 18 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

nieruchomosci przy ul. Lubelskiej w miescie tosice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079), oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr VI/39/15 Rady Miasta i Gminy tosice z dnia 31 marca 2015
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci przy ul. Lubelskiej w miescie tosice, stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tosice”, uchwalonego przez Rade miasta i Gminy tosice
uchwatg Nr XXV/175/2000 z dnia 21 wrzesnia 2000 r., wraz ze zmiang uchwalong przez Rade
Miasta i Gminy tosice uchwatg Nr XXXVI11/231/09 z dnia 26 listopada 2009r., uchwatg

Nr XX/102/11 z dnia 28 listopada 2011 r., uchwatg Nr XX/103/11 z dnia 28 listopada 2011 r.,
uchwatg Nr 111/12/14 z dnia 29 grudnia 2014 r., oraz uchwatg nr XLV/274/21 Rady Miasta i
Gminy tosice z dnia 29 listopada 2021 r., Rada Miasta i Gminny tosice uchwala, co

nastepuje:

Dziat |

Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowigzywania planu
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul.

Lubelskiej w miescie tosice.



§2

1. Plan obejmuje obszar dziatek o numerach ewidencyjnych nr 716, 703/2, 717 potozonych

w tosicach.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty i jest jej integralng

czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne o obiekcie stanowig zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3

1. W planie okresla sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do

parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji i infrastruktury

technicznej;



8)

9)

84

1.

2.

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow;

stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1)

2)

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektédw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepujg w granicach planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz

takie przestrzenie nie zostaty wskazane w studium.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1)

2)

3)

4)

5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie;

przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu funkcjonalnego.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 sg oznaczeniami

o charakterze informacyjnym.


http://abc.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc#hiperlinkDocsList.rpc?hiperlink=type=merytoryczny:nro=Powszechny.249842:part=a15u2p7:nr=2&full=1

§5

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

Dziat Il

miejscu postojowym — nalezy przez to rozumiec¢ miejsce do parkowania urzgdzone
w poziomie terenu, w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach,
ktore nalezy realizowad na terenie danej dziatki budowlanej, na ktérej jest

realizowana inwestycja;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewacji
noworealizowanych budynkéw; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
przebudowy i nadbudowy zabudowy istniejgcej; poza te linie mogg wykraczac:
balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze, loggie, zadaszenia wejs¢, gzymsy,
pod warunkiem, ze faczna powierzchnia wszystkich wymienionych elementéw w
rzucie nie bedzie wieksza niz 10 m? oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem,

ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony

w procentach.

Ustalenia ogodlne

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego

§6

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu tereny i okresla sie ich

przeznaczenie,



1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem MNU,

2) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone symbolami: PU-1, PU-2,

3) teren rowu odwadniajgcego oznaczony symbolem WRo,

4) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami: ZN-1 i ZN-2.

§7

1. Wyznacza sie tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: teren
rowu odwadniajgcego, oznaczony symbolem WRo, jako teren pod budowe oraz
utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych
urzgdzen wodnych stuzacych regulacji przeptywdéw i ochronie przed powodzig, a takze
regulacji i utrzymywania wéd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig

jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panistwa;

2. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach, na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu i przepisach odrebnych z zakresu gospodarki

nieruchomosciami.

§8

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw
zelbetonowych, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie elementéw

prefabrykowanych wytacznie w formie stupdw, cokotéw lub fundamentéw;

2) ogrodzenia muszg by¢ azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra

biezgcego swojej dtugosci;

3) odlegtos¢ ogrodzenia od rowu nie moze byé mniejsza niz: 3m;

4) maksymalna wysokos¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4m, a w przypadku realizacji
podmurdwek wyzszych niz poziom terenu, nakazuje sie wykonanie przerw lub

otworow w podmurdéwce umozliwiajgcych migracje matych zwierzat.



Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) dopuszcza sie umieszczanie reklam o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 4 m?;

2) reklamy lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych nie moga
miec wiecej niz m wysokosci i nalezy je realizowac¢ na warunkach okreslonych przez

zarzadce drogi;

3) zakazuje sie umieszczania reklam w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposoéb

powodujgcy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;

4) zakazuje sie umieszczania reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach

trakcji elektrycznych, stacji transformatorowych;
5) dopuszcza sie lokalizacje reklam w powigzaniu z elementami matej architektury.
Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:

1) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw wytgcznie na ogrodzeniach i elewacjach
budynkdw na wszystkich terenach, przy czym powierzchnia kazdego szyldu nie moze

by¢ wieksza niz 2m?;

2) zakazuje sie umieszczania szyldow w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w

sposob powodujgcy pogorszenie warunkdw wegetacyjnych drzew.

§10

Ustala sie nastepujace zasady realizacji budynkdw na dziatkach budowlanych:

1) nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych

linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow

zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych planu;



3) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze

wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu;

4) nowo lokalizowane budynki, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci

architektonicznej;

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§11

W zakresie ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie zasade ograniczenia szkodliwego
oddziatywania na srodowisko do terenu dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do

ktorej jednostka organizacyjna je wytwarzajaca, posiada tytut prawny.
§12

1. Na terenie objetym planem zakazuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, realizacji przedsiewzieé
moggacych znaczaco oddziatywacé na sSrodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz
budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna

z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco

oddziatywac na srodowisko zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla terendéw.

3. Na terenie objetym planem zakazuje sie budowy zaktadéw, stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
rozumianych, jako zaktady o zwiekszonym ryzyku albo zaktady o duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow

spetniajgcych wymagania jak dla drég pozarowych obowigzujg przepisy odrebne.



5. Na terenie objetym planem nowo lokalizowane budynki, nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu

dostepnosci architektoniczne;j.

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§13

1. Jako siec drég stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala sie

tereny drdég spoza planu.

8§14

1. Dopuszcza sie realizacje dréog wewnetrznych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych

zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe poprzez
projektowany zjazd publiczny z drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego spoza obszaru
planu, badz z projektowanej drogi wewnetrznej w oparciu o przepisy odrebne z zakresu

drég publicznych.

§15

Drogi wewnetrzne realizowane, w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych

muszg spetniac nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokosc¢ drogi: 6m;

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw

ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.



§16

Ustala sie nastepujgce warunki dotyczace liczby i lokalizacji miejsc postojowych dla

samochoddw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do

parkowania w garazach i na podjazdach do garazy;

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete

30 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

c) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych, w przypadku obiektow,

o ktérych mowa w ppkt. b);

d) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢

oddzielenie dla kazdej funkcji.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§17

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zaopatrzenie istniejgcej oraz projektowanej zabudowy i obiektéw z istniejgcych

i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci, a

takze mozliwos¢ budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejgca
siecig lub urzgdzeniami infrastruktury technicznej ustala sie mozliwos¢ przebudowy

lub zmiany przebiegu tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;



4)

5)

6)

§18

sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone

na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég publicznych; dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegdlnosci przez tereny drég wewnetrznych oraz pomiedzy linig

rozgraniczajgcy, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw, czy stacje telekomunikacji
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza

granice lokalizacji;

dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej i innych inwestycji z
zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi, pod warunkiem, ze nie beda wymagaty realizacji wolno stojgcych

masztéw antenowych.

Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, za posrednictwem lokalnej sieci

wodociggowej, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdéw gospodarczych i

przeciwpozarowych z uje¢ wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19

1. Nakazuje sie, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przytacze kanalizacyjne

umozliwiajgce odprowadzenie sciekdw w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji

budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych takich jak

przepompownie.

3. Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z terendéw zabudowy, na nieutwardzong

powierzchnie dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji i z zachowaniem przepisow

odrebnych dotyczacych wprowadzania sciekdw do srodowiska, w tym ochrony terendéw



sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod

podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

§20

1.

Nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z
istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z

przepisami odrebnymi.

2. Sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna.

3. Dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych z urzadzen o
mocy nie przekraczajgcych 100kW z wykorzystaniem wytgcznie ogniw fotowoltaicznych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
napowietrznych linii Sredniego napiecia i niskiego napiecia na wspdlnych stupach.

§21

1. Dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z
istniejgcej i projektowanej sieci gazowe.

2. Realizacja sieci gazowej i przytgczy do obiektéw budowlanych musi byé zgodna z

zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych oraz spetnia¢ nastepujgce warunki:

1) ogrodzenia mogg byc realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od

gazociagu;

2) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy, w pozostatych przypadkach
powinny by¢ lokalizowane zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do sieci

gazowej, okre$lonymi przez dostawce gazu.



§22

1. Zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ nalezy w oparciu o zZrédta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, przy czym dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania
alternatywnych nos$nikéw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédta energii wytwarzane w

urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa bezpieczne ekologicznie;

2. Stosowanie innych niz wymienione w ust. 1 nosnikdéw energetycznych jest
dopuszczalne pod warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach majgcych
odpowiednie atesty lub swiadectwa ekologiczne i zapewniajgcych standardy emisji

dopuszczone w przepisach odrebnych.
§23

1. Usuwanie odpadow realizowac¢ nalezy w ramach zorganizowanego i o powszechnej

dostepnosci komunalnego systemu gospodarowania odpadami.

2. Zakazuje sie na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz lokalizacji

obiektow stuzgcych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadéw.

Rozdziat 6

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

8§24

1. Wskazuje sie na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,granica strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza — 50 m”, tereny, w obrebie ktérej wszelkie zagospodarowanie,

urzgdzanie i uzytkowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy.

2. Caty obszar planu potozony jest granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m,
w ktorej wszelkie zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie musi by¢ zgodne z

przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy.

3. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni niz ustalona



w ustaleniach szczegdtowych planu, wytgcznie w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki
budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej czesci pod drogi, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu, z uwzglednieniem

pozostatych ustalen i wskaznikéw okreslonych w planie.

Rozdziat 7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§25

Szczegdtowe zasady i warunki ,scalenia i podziatu” nieruchomosci, okresla sie w ustaleniach

szczego6towych planu.

Dziat Il

Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 8
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonego symbolem MNU

§ 26

1. Na terenie oznaczonym symbolem MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i zabudowa ustugowa

wolnostojgca badz realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne.

2. Dopuszcza sie, na terenie oznaczonym symbolem MNU realizacje infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,

ogrodzenia i mata architektura.

§ 27

Na terenie oznaczonym symbolem MNU wprowadza sie zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego

wykorzystywania terendw w formie terendw zieleni urzgdzonej, nie wymagajgcych



zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem;

2) sktadowania odpadow.
§28

1. Naterenie oznaczonym symbolem MNU ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i

warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1 000m?;

3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1
000m?2.
3. Na terenie oznaczonym symbolem MNU ustala sie minimalng powierzchnie nowo

wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 1 pkt 2).
§29

Na terenie oznaczonym symbolem MNU ustala sie nastepujgce szczegétowe warunki, zasady

i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 25% do 459,

2) dopuszcza sie realizacje i utrzymanie obiektdw budowlanych z zakresu odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania

stfonecznego.
§30

Na terenie oznaczonym symbolem MNU ustala sie nastepujace wskazniki liczcbowe dotyczace
warunkoéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla kazdej dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy —0,1;



2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) maksymalna wysoko$¢é budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu dachu - 12 m

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia —1,8m.

Rozdziat 9

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy produkcyjnej i

ustugowej oznaczonego symbolem PU-1, PU-2
§31

1. Naterenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala sie przeznaczenie podstawowe:
zabudowa produkcyjna i ustugowa.

2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 realizacje infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,

ogrodzenia i mata architektura.

§32

Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 wprowadza sie zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw w formie terendw zieleni urzgdzonej, nie wymagajgcych
zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
planem;

2) sktadowania odpadow.

§33

1. Naterenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala sie nastepujgce szczegétowe

zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20m;

2) minimalna powierzchnia dziatki - 1 000m?;



3)

minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1

000m?.

3. Naterenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala sie minimalng powierzchnie

nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 1 pkt 2).

§34

Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala sie nastepujace szczegdtowe

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

§35

dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 25% do 459,

dopuszcza sie realizacje i utrzymanie obiektéw budowlanych z zakresu odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania

stfonecznego.

Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe

dotyczgce warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu

dla kazdej dziatki budowlanej:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

minimalna intensywnos¢ zabudowy —0,1;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego
elementu dachu - 12 m

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30%;

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8m.



Rozdziat 10

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu rowu odwadniajacego oznaczonego symbolem:

WRo
§36
Na terenie oznaczonym symbolem WRo obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren rowu melioracyjnego odwadniajgcego,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu
podstawowemu, a w szczegdlnosci: urzagdzen wodnych zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa wodnego, ktadek, przejs¢ i przejazdéw,

c) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania
skarp oraz wycinki drzew i krzewéw, a takze innych dziatan zwigzanych z ochrona

przeciwpowodziowg i gospodarka wodng;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 85%.

Rozdziat 11

Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami:

ZN-1, ZN-2

§37

Na terenach oznaczonych symbolami: ZN-1, ZN-2 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzgdzonej,

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu
podstawowemu, a w szczegélnosci: urzadzen wodnych zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa wodnego, ktadek, przejsc¢ i przejazdow,



3) dopuszcza sie realizacje urzgdzen i obiektéw technicznych a takze utrzymania

istniejgcych i prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej,

4) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenow, z wyjgtkiem
zagospodarowania w formie uzytkéw rolnych, nie wymagajacych zainwestowania

kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem,

5) zakazuje sie realizacji zabudowy,

6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 95%.

§38

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate jednorazowa, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu wartosé nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik

wieczysty zbywa te nieruchomosé¢, w wysokosci:

3) 30% na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, MNU;

4) 0,1% na terenach oznaczonych symbolami WRo, ZN-1, ZN-2.

Dziat IV

Przepisy konncowe

§39

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zawarte w Uchwale Nr XV/86/04 Rady
Miasta i Gminy w tosicach z dnia 12 marca 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tosice.

§40

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy tosice.

8§41

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i

publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy tosice.



2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy tosice

Ewa Hornowska



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LV/340/22
Rady Miasta i Gminy tosice
z dnia 18 lipca 2022rr.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania,
1. Sposdb realizacji:

1) realizacja zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamoéwien
publicznych. Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym

i wprowadzone do budzetu gminy,

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania

najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajgco lub réwnolegle

w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.
Zrédtem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) srodki zewnetrzne,

3) S$rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LV/340/22
Rady Miasta i Gminy tosice
z dnia 18 lipca 2022r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miasta i Gminy tosice na podstawie art. 67a ust. 3i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata

dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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