UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA | GMINY LOSICE
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta i
gminy Losice w obrebie Niemojki gm. Losice

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
tosice w obrebie Niemojki gm. tosice sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
uchwaty nr VI/38/15 Rady Miasta i Gminy tosice z dnia 31 marca 2015 r.

Projekt przedmiotowego planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi,
w tym z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym 2z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm."), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1024 z pézn. zm.)

Procedura formalno-prawna sporzgdzania przedmiotowego projektu zmiany
planu, wynikajgca z powyzszych przepisow prawa, zostata w petni uwzgledniona, a
terminy dotrzymane.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Przedmiotowy plan sporzgdzony zostat z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm."), a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore
zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w  miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego stosownych nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu majgcych wptyw na
ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne 2z zasadami urbanistyki i
architektury. W szczegolnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez
okreslenie: linii zabudowy, form i gabarytow obiektéw, geometrii dachow,
lokalizacji reklam oraz warunkdw realizacji ogrodzen;

2) ze wzgledu na brak waloréw architektonicznych i krajobrazowych w obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;



3) wymaganiami ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zbytkow:

a) wymagania ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci
poprzez ustalenia dotyczgce: zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekow, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony
powietrza, = wod, ziemi, ochrony przed hatasem i  polami
elektromagnetycznymi, a takze poprzez zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem
obiektow infrastruktury technicznej,

b) ponadto na obszarze planu nie wystepuja: fereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania. W
obszarze planu nie wystepujg réwniez: szczegblne  warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, stad nie
okreslono ich w planie miejscowym;

4) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzebami 0sob niepetnosprawnych, ktére zostalty uwzglednione w
szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, o ktorych w
pkt. 3;

5) prawem wtasnoSci, ktére zostato uwzglednione w szczegdlnosci poprzez
przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang wolg witascicieli dziatek,
zgtaszang do Urzedu Miasta i Gminy Losice przed procedurg przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim
jego sasiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i
bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach
opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa nie wymagaty okreslone w planie miejscowym,;

7) potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci szerokopasmowych, ktére to
potrzeby zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, jednoczesnie nie
naruszajgc potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym dopuszczono
realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

8) zapewnieniem udziatu spoteczernstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta i Gminy tosice zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow. Whnioski do



przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza
Miasta i Gminy tosice z dnia ...... 2015r., mozna byto sktadaC do dnia

9) zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym
etapie sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwosc
zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publiczne;.
Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlinych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informac;ji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy tosice;

10) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie
w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej
(istniejacej i projektowanej).

Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub  okre$lajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalone przeznaczenia terenu na cele
zabudowy produkcyjno-ustugowej wynika z ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tosice.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu
zmiane obecnie istniejgcego przeznaczenia terenu.
Zgodnie z obecnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tosice uchwalonego uchwatg nr XV/86/04 Rady
Miasta i Gminy w tosicach z dnia 12 marca 2004 r. (ogtoszony w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 111, poz. 27111 z dnia 12.05.2004 r.), dziatki objete zmianag,
przeznaczone sg pod: tereny lasow - RL, tereny tgk i pastwisk — RZ, tereny upraw
polowych- RP oraz gazocigg wysokiego cisnienia - EGW.

Uwzgledniajgc powyzsze zatozenia prowadzone dziatania planistyczne majg na
celu wprowadzenie jasnych regut | zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym
szczegotowe zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow i obiektow budowlanych, zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego
zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ze wzgledu na fakt, ze aktualnie trwa nowa kadencja Rady Miasta i Gminy
Losice analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym nie zostata jeszcze sporzgdzona. Na dzieh
dzisiejszy ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tosice sg aktualne dzieki
przyjetej uchwatg nr XLV/274/21 Rady Miasta i Gminy tosice z dnia 29 listopada
2021 r. zmianie studium. Ustalenia przedmiotowego projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Losice w obrebie Niemojki
gm. Losice, nie naruszajg ustalen w/w studium.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognozag
skutkéw finansowych opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie wydatki z budzetu gminy zwigzane
z wykupem gruntéw zwigzanych z budowg drogi oraz budowg wodociggu i
kanalizacji. W prognozie wykazano réwniez potencjalne wptywy z podatku od
nieruchomosci, potencjalne wptywy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

W planie ustalono stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
tosice w obrebie Niemojki gm. Losice spetnia wymogi obowigzujacych
przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta i Gminy tosice
do uchwalenia.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Losice w
obrebie Niemojki gm. Losice po uchwaleniu bedzie stanowi¢ nalezyta
podstawe formalnag i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe i innych decyzji administracyjnych.



