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UCHWALANR .......cceveienn
Rady Miasta i Gminy tosice
zdnia ..c.oooeiii
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
tosice w obrebie Niemojki gm. Losice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r, poz. 40, ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
w zwigzku z uchwatg nr VI/38/15 Rady Miasta i Gminy tosice z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
tosice w obrebie Niemojki gm. Losice stwierdzajgc, ze zapisy planu nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tosice”, uchwalonym
uchwatg nr XXV/175/2000 Rady Miasta i Gminy tosice z dnia 21 wrzesnia 2000 r., zmienionym
uchwatg nr XXXVI11/231/09 Rady Miasta i Gminy tosice z dnia 26 listopada 2009r., zmienionym uchwatg
nr XX/102/11 Rady Miasta i Gminy tosice z dnia 28 listopada 2011 r., uchwatg nr XX/103/11 Rady
Miasta i Gminy tosice z dnia 28 listopada 2011 r. , uchwatg nr 111/12/14 Rady Miasta i Gminy tosice
z dnia 29 grudnia 2014 r. oraz uchwatg nr XLV/274/21 Rady Miasta i Gminy tosice z dnia 29 listopada
2021 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§.1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tosice w obrebie
Niemojki gm. tosice.

§.2

1. Plan obejmuje obszar dziatek o numerach ewidencyjnych nr 1028, 1029, 1030, 1347, 1031/1,
1032/1, 1032/2, 1373, 1033, 1374, 1034 potozonych w obrebie Niemojki, gm. Losice.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty
jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik 3 do uchwalty i jest jej integralng czescia.

§.3
1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektéw;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;



1)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

W niniejszej uchwale nie okresla sie:

granic i sposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej,
poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepujg w granicach obszaru objetego planem,;
minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz w granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg obszary, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych
jest taki wymog;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie nie zostaty wskazane w studium.

§.4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania urzgdzone w
poziomie terenu, w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore nalezy
realizowaé na terenie danej dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow;
poza te linie moga wykraczaé: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze, loggie,
zadaszenia wejs¢, gzymsy, pod warunkiem, ze tgczna powierzchnia wszystkich wymienionych
elementéw w rzucie nie bedzie wieksza niz 10 m? oraz podziemne czesci budynku, pod
warunkiem, ze nie przekraczajg one linii rozgraniczajacej terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danej dziatce budowlanej; to znaczy co najmniej 60% powierzchni uzytkowej
budynkéw na tym terenie, zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej musi petni¢ te funkcje;
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi planu;

uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedgce skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajgce standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, utrudniajgce zycie ludzi,
takie jak wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto,
hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie sciekami i odpadami,
przekraczajgce obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych, powstate w wyniku
realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie 2zwigzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w odrebnych
budynkach lub lokalach wbudowanych w budynki wielofunkcyjne, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, zaliczong do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz ustugi zwigzane z dziatalnoscig szkodliwg dla zdrowia ludzi, Srodowiska, ktére nie spetniajg
wymogéw sanitarnych i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych lub
ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza teren dziatki budowlanej oraz ustugi z zakresu dystrybuc;ji
takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne, state oraz inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej



§.5

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu funkcjonalnego.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenoéw, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§.6

Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu tereny i okresla sie ich
przeznaczenie:

PN~

o

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolami PU-1 i PU-2;

teren obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych, oznaczony symbolem RPU,;

tereny obstugi produkcji rolnej, oznaczone symbolami RP-1, RP-2;

teren obstugi produkcji rolnej z dopuszczeniem urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng w
ogniwach fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW, oznaczony symbolem RP/EF,;

teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

teren stuzacy do poszerzenia drogi publicznej znajdujgcej sie poza obszarem planu, oznaczony
symbolem KDDp-1.

§.7

Wyznacza sie jako tereny do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego teren oznaczony symbolem
KDDp-1, jako tereny drég publicznych.

§.8

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych i z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych,
przy czym dopuszcza sie wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytgcznie w formie
stupow, cokotéw lub fundamentéw;

2) ogrodzenia muszg by¢ azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezgcego
swojej dtugosci;

3) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,8 m mierzac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu ogrodzenia;

4) maksymalna wysoko$¢ cokolu nie moze przekraczaé¢ 0,4m, a w przypadku realizacji
podmurowek wyzszych niz poziom terenu, nakazuje sie wykonanie przerw lub otworéw w
podmurdéwce umozliwiajgcych migracje matych zwierzat.

§.9

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) dopuszcza sie umieszczanie reklam o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 4m?;

2) reklamy nie mogg mie¢ wiecej niz 5m wysoko$ci mierzgc od poziomu terenu do najwyzszego
elementu urzgdzenia reklamowego lub tablicy reklamowej;

3) zakazuje sie umieszczania reklam w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposoéb
powodujgcy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;

4) zakazuje sie umieszczania reklam na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych,
stacji transformatorowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje reklam w powigzaniu z elementami matej architektury.



2. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:
1) dopuszcza sie umieszczanie szyldow wylgcznie na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw w
obszarze panu, przy czym powierzchnia kazdego szyldu nie moze by¢ wieksza niz 2m?;
2) zakazuje sie umieszczania szyldow w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob

powodujgcy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§.10
Nakazuje sie ograniczanie ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zrodet hatasu
0 natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i
urzadzen.

§.11
Na terenie planu nie dopuszcza sie budowy zaktaddéw, stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, rozumianych jako zaktady o
zwiekszonym ryzyku albo zaktad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

§.12
Na terenie planu ustala sie stawke procentowg, w wysokosci 30% na podstawie, ktérej ustala sie optate
jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosgé.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§.13
Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym powigzania z zewnetrznym ukfadem
drogowym, zapewnia droga publiczna zlokalizowana poza obszarem planu wraz z jej poszerzeniem
oznaczonym symbolem KDDp-1.

§.14
1. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych w obszarze planu zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.
2. Dostep do drogi publicznej dla dziatek, w obszarze planu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi poprzez zjazdy lub drogi wewnetrzne.

§.15
Ustala sie nastepujace warunki dotyczace liczby i lokalizacji miejsc postojowych:
1) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 3 miejsca;
2) w przypadku produkcji - 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc pracy;
3) miejsca postojowe muszg by¢ realizowane na terenie danej dziatki budowlanej, na ktérej jest
realizowana inwestycja.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§.16
W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:



1) zaopatrzenie zabudowy z istniejgcych i noworealizowanych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy istniejgcych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie
wykracza¢ poza granice lokalizaciji;

3) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejgcg siecig lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala sie mozliwos¢ przebudowy lub zmiany przebiegu
tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§.17
1) Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, za posrednictwem sieci wodociggowej o
$rednicy minimum @40 mm w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki.

2) Dopuszcza sie:
a) do czasu wybudowania sieci wodociggowej wykorzystanie indywidualnych uje¢ wody do
celéw bytowych,
b) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych z indywidualnych ujeé
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§.18
Nakazuje sie, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylgcze kanalizacyjne o Srednicy
minimum & 10 cm umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdéw w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziaiki.
Do czasu podtgczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw
bytowych do zbiornikoéw bezodptywowych i wywoz ich zawartosci do oczyszczalni sciekow.
Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, na
nieutwardzong powierzchnie dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji i z zachowaniem
przepisow odrebnych dotyczgcych wprowadzania sciekow do srodowiska, w tym ochrony terenéw
sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, woéd podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.
Nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatki budowlane;.

§.19

Nakazuje sie zaopatrzenie w energie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z sieci
elektroenergetycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i budowlanego.

Dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych z urzgdzen o mocy
przekraczajgcej 100kW z wykorzystaniem wylgcznie ogniw fotowoltaicznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§.20

Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z sieci gazowej
niskiego cisnienia.

§.21

Zaopatrzenie w ciepto realizowaé nalezy w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym, przy
czym dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych takich jak:
olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych Zrodet
energii wytwarzana w urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa i nosniki energetyczne pod
warunkiem, ze bedg stosowane w urzadzeniach zapewniajgcych standardy emisji dopuszczone w
przepisach odrebnych.



§.22

1. Usuwanie odpadéw realizowac¢ nalezy w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu gospodarowania odpadami.
2. Zakazuje sie na terenie objetym planem lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz lokalizacji obiektow

stuzgcych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdziat 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§.23
Ustala sie nastepujace szczegodtowe zasady i warunki ,scalenia i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?

2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 40m;
4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzagdzenia

i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

Rozdziat 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§.24

1. Wyznacza sie na rysunku planu strefe kontrolowang dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia
0 szerokosci po 40 m w obie strony od osi linii gazociggu.

2. W obrebie strefy kontrolowanej dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia zakazuje sie:
1) urzadzania statych sktadéw i magazynéw;
2) podejmowania dziatan moggcych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania.

3. W obrebie strefy kontrolowanej dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu sieci
gazowych.

Rozdziat 8
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu produkcyjno-ustugowego
oznaczonych symbolami PU-1, PU-2

§.25

1. Na terenie oznaczonym symbolem PU-1, PU-2 ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa
produkcyjno-ustugowa.

2. Dopuszcza sie na terenie oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 realizacje infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, obiekty
zaplecza socjalno-technicznego, budowle zwigzane technologicznie i technicznie z funkcjg terenu,
budynki gospodarcze i garazowe, zieleh urzagdzona, ogrodzenia i mata architektura.

§.26
Na terenie oznaczonym symbolem PU-1, PU-2 wprowadza sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do celdéw zwigzanych z jego przeznaczeniem lub wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.



§.27

Na terenie oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 2000 mZ.

§.28

Na terenie oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ek

dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych;

budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §15;
gtébwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek
0 pochyleniu od 15° do 45°;

dopuszcza sie dachy ptaskie o pochyleniu do 5°;

nakazuje sie stosowanie koloréw pastelowych na elewacjach budynkow.

§.29

Na terenie oznaczonych symbolami PU-1, PU-2 ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlane;j:

1)
2)
3)

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,7;
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynek produkcyjny, ustugowy: 9 m;

b) budowle zwigzane technologicznie i technicznie z funkcjg terenu: 12 m;

c) budynek garazowy, gospodarczy i inne obiekty budowlane: 6 m, z zastrzezeniem §8pkt 3) i
§9 ust 1 pkt 2);

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej: 20%;
dopuszcza sie realizacje ogrodzen wytgcznie na zasadach okreslonych w §8.

§.30

Drogi wewnetrzne realizowane, w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych musza spetnia¢
nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

minimalna szerokosc¢ drogi: 6 m;

jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

Rozdziat 8

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obstugi produkcji w gospodarstwach

1.

hodowlanych, oznaczony symbolem RPU
§.31
Na terenie oznaczonym symbolem RPU ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa

zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach hodowlanych.

2.

Dopuszcza sie realizacje obiektdw stuzgcych produkcji rolnej uznanej za dziat specjalny (ferma

kur, szklarnie).

3. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem RPU realizacje infrastruktury towarzyszacej takiej
jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, obiekty zaplecza socjalno-
technicznego, budowle zwigzane technologicznie i technicznie z funkcjg terenu, budynki
gospodarcze i garazowe, zielen urzgdzona, ogrodzenia i mata architektura.



§.32
Na terenie oznaczonym symbolem RPU wprowadza sie zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania terendow do celow
zwigzanych z jego przeznaczeniem lub wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§.33

Na terenie oznaczonym symbolem RPU ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 15000 m2.

§.34
Na terenie oznaczonym symbolem RPU ustala sie nastepujgce szczegdlowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie wprowadzenia nowej zabudowy;
) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy;
) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w §15;
) gtdwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé¢ jednakowy spadek
o pochyleniu od 15° do 45°;
5) dopuszcza sie dachy ptaskie o pochyleniu do 5°;
6) nakazuje sie stosowanie koloréw pastelowych na elewacjach budynkéw.

A WIN

§.35
Na terenie oznaczonym symbolem RPU ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla kazdej dziatki budowlane;j:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,8;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek produkcyjny: 9 m;
b) budowle zwigzane technologicznie i technicznie z funkcjg terenu: 12 m;
c¢) budynek garazowy, gospodarczy i inne obiekty budowlane: 6 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej: 10%;
6) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wytgcznie na zasadach okre$lonych w §8.

Rozdziat 9
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obstugi produkcji rolnej, oznaczone
symbolami RP-1, RP-2

§.36
1. Na terenach oznaczonych symbolami RP-1, RP-2 ustala sie przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zwigzana z obstugg produkgiji rolne;.
2. Zakazuje sie realizacji obiektéw stuzgcych produkcji rolnej uznanej za dziat specjalny (ferma
kur, szklarnie).
3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami RP-1, RP-2 realizacje infrastruktury
towarzyszgcej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, obiekty
zaplecza socjalno-technicznego, budowle zwigzane technologicznie i technicznie z funkcjg terenu,
budynki gospodarcze i garazowe, zieleh urzgdzona, ogrodzenia i mata architektura.

§.37



Na terenach oznaczonych symbolami RP-1, RP-2 wprowadza sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenoéw do celdéw zwigzanych z jego przeznaczeniem lub wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§.38

Na terenach oznaczonych symbolami RP-1, RP-2 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej
dziatki budowlanej: 2000 m2.

§.39
Na terenach oznaczonych symbolami RP-1, RP-2 ustala sie nastepujgce szczegotowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych;
) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w §15;
) gtdwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé¢ jednakowy spadek
o pochyleniu od 15° do 45°;
5) dopuszcza sie dachy ptaskie o pochyleniu do 5°;
6) nakazuje sie stosowanie koloréw pastelowych na elewacjach budynkéw.

A WIN

§.40
Na terenach oznaczonych symbolami RP-1, RP-2 ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla kazdej dziatki budowlane;j:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4;

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej: 50%;
6) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wytgcznie na zasadach okreslonych w §8.

Rozdziat 10
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obstugi produkciji rolnej z
dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng w ogniwach fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW, oznaczony symbolem RP/EF

§.41
1. Na terenie oznaczonym symbolem RP/EF ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach hodowlanych.
2. Zakazuje sie realizacji obiektow stuzgcych produkciji rolnej uznanej za dziat specjalny (ferma

kur, szklarnie).

3. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem RP/EF urzgdzenia wytwarzajgce energie
elektryczng w ogniwach fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

4. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem RP/EF realizacje infrastruktury towarzyszgcej
takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, obiekty zaplecza socjalno-
technicznego, budowle zwigzane technologicznie i technicznie z funkcjg terenu, budynki gospodarcze i
garazowe, zielen urzgdzona, ogrodzenia i mata architektura.



§.42
Na terenie oznaczonym symbolem RP/EF wprowadza sie zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania terendow do celow
zwigzanych z jego przeznaczeniem lub wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§.43

Na terenie oznaczonym symbolem RP/EF ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 10000 m2.

§.44
Na terenie oznaczonym symbolem RP/EF ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych;
) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w §15;
) gtdwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé¢ jednakowy spadek
o pochyleniu od 15° do 45°;
5) dopuszcza sie dachy ptaskie o pochyleniu do 5°;
6) nakazuje sie stosowanie koloréw pastelowych na elewacjach budynkéw.

A WIN

§.45
Na terenie oznaczonym symbolem RP/EF ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla kazdej dziatki budowlane;j:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,8;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynek produkcyjny: 9 m;
b) budowle zwigzane technologicznie i technicznie z funkcjg terenu: 12 m;
c¢) budynek garazowy, gospodarczy i inne obiekty budowlane: 6 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej: 10%;
6) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wytgcznie na zasadach okre$lonych w §8.

Rozdziat 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu lasu, oznaczony symbolem ZL
§.46
Na terenie oznaczonym symbolem ZL ustala sie przeznaczenie podstawowe: lasy i dolesienia.

Rozdziat 12
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu komunikacji
oznaczonego symbolem KDDp-1

§.47
Teren oznaczony symbolem KDDp-1 przeznacza sie na utrzymanie i realizacje poszerzen drogi
publicznej znajdujacej sie poza obszarem planu.

§.48
1) Na terenie oznaczonym symbolem KDDp-1 ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 2m, z zastrzezeniem ust. 2.



2. Ustala sig, ze parametry techniczne i sposéb zagospodarowania terenu stuzacego do
poszerzenia drég publicznych znajdujgcych sie poza planem oznaczonego symbolem KDDp-1
muszg by¢ odpowiednie dla klasy drogi, z ktérg sg zwigzane.

§.49
Na terenie oznaczonym symbolem KDDp-1 ustala sie stawke procentowg, w wysokosci 0,1% na
podstawie, ktérej ustala sie optate jednorazowa, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$é
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

§.50

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zawarte w Uchwale Nr XV/86/04 Rady Miasta i Gminy
w tosicach z dnia 12 marca 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tosice.

§.51
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Miasta i Gminy tosice.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

-/Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy tosice/-



Zatgcznik nr 2
douchwaty Nr..........coovvvviviinnnnnns zdnia ............... 2023r.

Rady Miasta i Gminy Losice

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU NA PODSTAWIE ART. 20, UST.1 USTAWY
Z 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
Rada Miasta i Gminy tosice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu plan

L o Rozstrzygniecie uwag
Oznaczenie nieruchomosci, Przeznaczenie w planie
L.p. | ktérej dotyczy uwaga (numer | (symbol) wedtug projektu Tres¢ uwagi
ewidencyjny dziatki) wylozonego do publicznego
wgladu
. . Rozstrzygniecie
Stanowisko Burmistrza Rady Miasta i Gminy

1.

2.

3.

4.

5.




Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr.............coovvvvvnennnes
zdnia ......cc...... 2023 r. Rady Miasta i Gminy Losice

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

1. Sposéb realizacji:

1) realizacja zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamdwien publicznych. Zadania
te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o
ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajgco lub réwnolegle w stosunku
do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda:

1) dochody wtasne,

2) srodki zewnetrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;j.



Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr.......ccocoiiiiniinnnn,
Rady Miasta i Gminy Losice
zdnia .....ccceeeeee. 2023r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miasta i Gminy tosice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn.) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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