UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA | GMINY LOSICE
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci
przy ul. Lubelskiej w miescie Losice

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul. Lubelskiej
w miescie Losice sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr VI/39/15 Rady Miasta i Gminy
tosice z dnia 31 marca 2015 .

Projekt przedmiotowego planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéow finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2373, ze
zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajgca
z powyzszych przepisOdw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Przedmiotowy plan sporzgdzony zostat z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r.,
poz. 503), a w szczegdlnosci z:

1) wymaganiamitadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktére zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stosownych
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu terenu majgcych wptyw na
ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne =z zasadami urbanistyki i architektury.
W szczegolnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form
i gabarytéw obiektéw, geometrii dachdw, lokalizacji reklam oraz warunkéw realizacji ogrodzen;

2) ze wzgledu na brak waloréw architektonicznych i krajobrazowych w obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganh oraz zasad
ich ochrony;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zbytkéw:

a) wymagania ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia
dotyczagce: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, okreslenia
zasad w zakresie ochrony powietrza, wdd, ziemi, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi, a takze poprzez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,

b) ponadto na obszarze planu nie wystepuja: tereny goérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobéw
zagospodarowania. W obszarze planu nie wystepujg rowniez: szczegblne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, stad nie okreslono ich
w planie miejscowym;
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6)

7)

8)

9)

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami 0séb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r., zostaty
uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, o ktorych
w pkt. 3 oraz uwzgledniono w szczegdlnosci przez nakaz realizacji nowo lokalizowanych
budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy
zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Pozostate wymagania w tym zakresie zostaty
uwzglednione poprzez okre$lenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

prawem wtasnosci, ktére zostato uwzglednione w szczegolnosci poprzez przeznaczenie terenu
zgodnie z sygnalizowang wolg wiascicieli dziatek, zgtaszang do Urzedu Miasta i Gminy tosice
przed procedurg przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; projekt planu, stosownie do wymogdw konstytucyjnych i ustawowych chroni
wilasnos¢ prywatng w takim zakresie, ktory nie narusza istoty prawa witasnosci; ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedng z ustaw, ktére w przypadkach
uzasadnionych mogag skutkowaé rozwigzaniami planistycznymi powodujgcymi ograniczenia
w zakresie prawa wilasnosci; w planach takich jak niniejszy, nie ma mozliwosci catkowitego
wykluczenia ingerencji we wiasno$¢ prywatng; zakres ingerencji we wtasno$¢ prywatng zostat
starannie wywazony w niniejszym projekcie planu - w ramach poszczegdlnych etapow
procedury planistycznej;

sporzgdzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg
obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby
uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa parstwa nie wymagaty okre$lone w planie miejscowym;

potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélno$ci sieci szerokopasmowych, ktére to potrzeby zostaty uwzglednione
w szczegoblnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, jednoczesnie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym
dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych: sporzgdzony plan miejscowy uwzglednia stan istniejgcy jak réwniez
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnieniem udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy tosice zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzagdzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw. Whnioski do przedmiotowego
planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Miasta i Gminy tosice;

W procesie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczgcg role
odgrywajg prawne gwarancje udziatu spofeczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiajg wtadzom gminy zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych,
ktére powinny byé uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak rowniez prawa
miejscowego. Udostepnianie informacji o srodowisku, w tym procedura sktadania uwag i wnioskéw
odbywa sie dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

10) zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie

sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy,

w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace

poszczegoblnych czynnosci planistycznych bylty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie

Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy tosice; Jawnos¢
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i przejrzystos¢ procedur planistycznych znajdzie potwierdzenie w dokumentacji planistycznej,
ktéra bedzie przedstawiona organowi nadzoru po uchwaleniu planu, w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawnymi; Jednym z pierwszych efektéw prac prowadzonych w ramach procesu
porzgdkowania cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce jest wprowadzenie Rozdziatu
5a do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw).
Nowe regulacje weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego wprowadza szczegdtowe regulacje dotyczgce tworzenia
i prowadzenia zbioréw obejmujgcych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego (art.
67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
oraz opisujgcych je metadanych infrastruktury informacji przestrzennej. Przyjete rozwigzania
naktadajg na organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obowigzek stworzenia z niego cyfrowych danych przestrzennych. Wymagany (podstawowy)
zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej (lokalizacja
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych) wraz z rysunkiem planu w postaci cyfrowej reprezentac;ji
(minimum rastra) z odniesieniem przestrzennym (georeferencjg) w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz odniesienie do tresci dokumentu
powigzanego — atrybuty zawierajgce informacje o planie (linki do tresci dokumentéow
powigzanych z planem). Utworzone w ten sposéb dane przestrzenne, zapisane w postaci pliku
GML (XML), zgodnie z w/w przepisami stanowi¢ bedg kolejny zatgcznik (zatgcznik nr 4) do
uchwaty przyjmujgcej przedmiotowy MPZP;

11) potrzebami zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci —
dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych
z gminnej sieci wodociggowej (istniejgcej i projektowanej).

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalone
przeznaczenia terenu na cele zabudowy produkcyjno-ustugowej wynika z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tosice.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu zmiane obecnie
istniejgcego przeznaczenia terenu na cele dziatalnosci produkcyjno-ustugowej — PU i zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MNU.

Uwzgledniajgc powyzsze zatozenia prowadzone dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie
jasnych regut i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete
rozwigzania projektowe, w tym szczegdtowe zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw i obiektow budowlanych, zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania
terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na dzien dzisiejszy ustalenia trwajg prace planistyczne zwigzane ze zmiang obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tosice. Ustalenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul. Lubelskiej
w miescie tosice nie bedg narusza¢ ustalen w/w zmiany studium. Projekt planu uwzglednia
uwarunkowania i kierunki rozwoju okreslone w projekcie nowej edycji Studium, tak w zakresie
zachowania struktury przestrzennej, stworzenia mozliwosci do uzupetniania i rozwoju zabudowy wedtug

zasiegu okreslonego w Studium, a takze ochrony elementéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, jak
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tez w zakresie bardziej szczegdtowym, np. wskaznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania
wskazywanych w tym dokumencie.

Na podstawie wynikéw ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy tosice
oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy tosice i plandw miejscowych”, zostata podjeta uchwata Nr XXIX/200/16 Rady Miasta i Gminy
tosice z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tosice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z ww. uchwatg uznaje sie za nieaktualne ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tosice przyjetego uchwatg Nr XV/86/04 Rady Miasta
i Gminy w Losicach z dnia 12 marca 2004r., dla terenéw znajdujacych sie w granicach opracowywanego
planu. W zwigzku z powyzszym zasadne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci przy ul. Lubelskiej w miescie tosice.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje sie wydatki z budzetu gminy zwigzane z budowg wodociggu czy kanalizacji. W prognozie
wykazano réwniez potencjalne wptywy z podatku od nieruchomosci, potencjalne wptywy z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

W planie ustalono stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terenéw PU i MNU oraz 0,1% dla pozostatych terenow.

Ostateczny prognozowany bilans dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu, bedzie zalezat od
stopnia realizacji zatozeh planistycznych w czasie oraz skutecznosci w egzekwowaniu podatku od
nieruchomosci.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okres$la zatgcznik nr 3 do projektu uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw,
ustawg Prawo ochrony Srodowiska, ustawg o zamdwieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
1973, z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy
ul. Lubelskiej w miescie tosice spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢
przedstawiony Radzie Miasta i Gminy tosice do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul. Lubelskiej
w miescie tosice po uchwaleniu bedzie stanowi¢ nalezyta podstawe formalng i merytoryczna
do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



